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Forord

En lokalplan er en fysisk plan, som i mere eller mindre detaljeret omfang
fastleegger anvendelsen, placeringen og udformningen af bebyggelse,
veje, stier, beplantning m. m. indenfor det omrade, som er omfattet af lo-
kalplanen.

Teksten i denne lokalplan er opdelt i tre afsnit:
1. Beskrivelsen.

2. Redegarelsen.

3. Lokalplanbestemmelserne.

Ferste afsnit beskriver ganske kort de vigtigste intentioner i planen samt
lokalplanens retsvirkninger.

| andet afsnit redegeres for den overordnede pianleegning for omradet.
Specielt er planens forhold til kommuneplanen beskrevet.

Afsnit tre omfatter den juridiske del af lokalplanen. Her er punkt for punkt
opstillet konkrete bestemmeiser, der vil geelde for bebyggelsen og omra-
det som helhed fremover.

Lokalplanen har sin baggrund i lov om planlaegning, der tradte i kraft i
1992. Hensigten med denne lov er blandt andet at sikre borgerne indsigt i
kommunens planlasgning.

Inden lokalplanen vedtages endeligt af kommunalbestyrelsen, skal den
fremlaegges for borgerne som et forslag til en lokalplan i en naermere an-
given periode.

Inden udisbet af denne periode kan enhver borger fremkomme med ind-
sigelser, eendringsforslag, gode rad eller bemaerkninger til lokalplanfor-
slaget. Sadanne eventuelle kommentarer til et lokaiplanforslag skal be-
handles af kommunalbestyrelsen, inden lokalplanen kan endelig vedta-
ges.

Lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanen geelder fra den dag, den er offentliggjort, efter kommunaibe-
styrelsen har vedtaget planen endeligt.



Bebyggelse, udstykninger og anvendelse af ejendomme i lokalplanomra-
det skal efter dette tidspunkt veere i overensstemmelse med planen.

Eksisterende lovlig bebyggelse og arealanvendelse kan opretholdes, men
aendringer skal ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen indebeerer ikke, at det anlaeg m. v., der er indeholdt i planen,
skal etableres.

l.okalplanen geelder forud for bestemmeiser i private byggeservitutter, der
ikke er forenelige med planen.

Lokalplanen kan kun egndres ved en ny lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan dog give dispensationer fra lokalplanen, hvis
dispensationerne ikke er i strid med principperne i planen.

Nar en eventuel dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse
have mindst 14 dages frist til at fremkomme med evt. bemeaerkninger her-
om, fer dispensationen gives.

De midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget.

Sa leenge lokalplanforslaget er offentligt fremlagt, kan borgerne komme
med indsigelser og eendringsforsiag.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma ingen
ejendom i omradet bebygges - eller pa anden made udnyttes - sa der er
risiko for, at den endelige plans indhold vil blive foregrebet.

Der geelder med andre ord et midlertidigt forbud mod udstykning, mod be-
byggelse og mod aendring af anvendelsen, men en eksisterende lovlig
anvendelse af en ejendom ma selvfzlgelig fortseettes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder i perioden fra den 12. august
1998, og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort. Dog ikke
lzengere end til og med den 12. august 1999.



1. Beskrivelsen

Nuvarende forhold

Omradet bliver i dag udnyttet til landbrugsformal. Omradet er delvis be-
liggende i det areal der i kommuneplanen er udlagt til offentlig omrade {il
beskyttede boliger for zldre og lignende. Resten af omradet er beliggen-
de i et omrade der er udiagt til boligomrade.

Mod vest graenser omradet op til det et fremtidigt boligomrade og mod syd
adskiller Gunderupvej omradet fra et erhvervsomrade.

Omradet ejes af Helle Kommune.

Fremtidige forhold

Med vedtagelsen af denne lokalplan er det hensigten at omradet skal be-
bygges med parcelhuse og evt. teet lav og dben lav boligbebyggelse.

Husene bar udformes og opferes individuelt for herved at skabe variation
og oplevelsesrigdom i bebyggelsens ydre fremtraeden.

Husene ma hgjest vaere 14 etage og ingen del af en bygning ma vaere
hojere end 8,5 m. over terreen.

Selv om omradet kun anvendes til boligformal, kan kommunalbestyrelsen
tillade, at der fra en bolig drives visse former for erhversvirksomhed.

Det drejer sig om den slags erhverv, der normalt tillades udgvet i et bolig-
omrade, f. eks. damefriser, laege, arkitekt, ingeniar, revisor og lignende,
eller visse former for offentlige formal. Dog vil een af betingelserne veere,
at virksomheden ikke sendrer omradets karakter af boligomrade.

Alle huse, der bygges i omradet skal tilsluttes naturgas.



2. Redegorelsen

Kommuneplanlagning

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret Kommuneplan
1997 - 2009 for Helle Kommune og tillaeg nr. 2 til kommuneplanen.

Med Kommuneplantilizeg nr. 2 sendrer den del af omradet der er belig-
gende i omrade 1.D.3. status fra et offentlig omrade bestemt for beskytte-
de boliger, og en mindre del beliggende i boligomrade 1.B.3. sendre sta-
tus fra nyt boligomrade, til det eksisterende boligomrade 1.B.2

Hele omradet er herefter beliggende i omrade 1.B.2 Toften

Omradets status pr. 1.12.96

Bolig og landbrugsomrade, byzone og landzone.

Omradets fremtidige anvendelse

Boligomrade.

Lokalplaner pr. 1.12.96

For dele af omradet gaelder lokalplanerne nr.13, 24A, 36, og 54.
Bebyggelsens art

Abenl/lav og teet/lav.

Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocent ved &ben/iav hejst 25 for den enkelte ejendom og
ved tast/lav hajst 30 for bebyggelsen som helhed.

Bebyggelsens etageantal og hejde.

Bebyggelsen mé ikke opferes med mere end 1% etage og hejere end
8,5m over terraen.

Prioriteret varmeforsyning.

Naturgas.

Andet

Landzonejord overferes ved lokalpian til byzone.

Regionplanen

| henhold til Regionplanforslag 2008 er Arre beliggende i et omrade med
seerlige drikkevandsinteresser, hvor der ikke ma udlaegges areal til formal,
der kan true eller kan komme til at true grundvandet.

Der er derfor i lokalplanen indarbejdet bestemmelser til beskyttelse af
grundvandet.



Andre myndigheder

Matr. nr. 5a er undergivet landbrugspligt.

Lokalplanen forudsestter at landbrugspligten opheeves efter § 4 stk. 1 i
landbrugsloven.

Teknisk forsyning.

Lokalplanomradet er deivis omfattet af spildevandspianen for Heile Kom-
mune. Den resterende del seges inddraget.

Omradet el - forsynes af S.A.E.F.
Omradet ligger i Helie Vest Vandveerks forsyningsomrade.

Omradet forsynes med naturgas. Naturgassen leveres fra Naturgas Syd
A/S.



Lokalplan nr. 63 A, for et boligomrade i Arre.

§ 1 Formal

Lokalplanen har til formal at sikre:

at omradet anvendes til aben/iav eller taet / lav boligbyggeri

at der gennemfares en vis ensartethed i boligernes udformning og mate-

rialevalg, sa bebyggelsen vil fremtraede som harmoniske enheder.

at overfere landzonejord indenfor omradet til byzone

§ 2. Omradets afgransning og zonestatus.

1.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter en del
af matr.nr. 5a Arre by, Arre, samt alle parceller der efter den 12
August 1998 udstykkes i omradet.

Med kommunalbestyrelsens offentliggerelse af den endelig vedtagne
lokalplan overferes den del af omradet der er beliggende i landzone
til byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1.

Omradet mé kun anvendes til boligformal i form af dben/lav og test/
bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen drives en
sadan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomra-
der under forudseetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa en sa-
dan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres ( herunder ved skiltning eller lignende ), og omradets karakter
boligomrade brydes.

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende,

at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er plads
til pa den pagaeldende ejendom.

I



Ejendommen ma i avrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirk-
somhed.

. Pa ejendommene ma ikke henstilles kolonihavehuse, beboelsesvog-

ne, flyttevogne, gamle busser eller lignende, ligesom ejendommene
ikke ma anvendes til oplagsplads eller andet, der kan skesmme kvar-
teret.

§ 4. Udstykninger.

1.

2.

Omrader udstykkes i princippet som vist pa kortbilag nr. 1
Ingen grund ma udstykkes med en mindre grundstarrelse end 700 m2.

Kommunalbestyrelsen kan tillade at der opferes dobbelt huse pa grun-
dene.

5. Vejforhold

. Vejen udlaegges i princippet som en forleengelse af den eksisterende

vej som vist pa kortbilag nr.1 og nr. 2.

Vejen udlasgges i 10 m's bredde med fortov i sydsiden.

6. Byggelinier

. Bygninger af enhver art, leemure, raftehegn,andre faste anleeg og lig-

nende skal holdes mindst 5 m. fra vej.

Andelvendelsen af anfarte byggelinier forudsaetter, at bygningerne
opferes med sin jordlinie i fremtidig vejhgjde. Er dette ikke tilfaeldet,
skal bygningerne rykkes sa meget lezengere tilbage, som svarer 1,5
gange hgjdeforskellen, foruden den fornadne bredde til passage foran
bygningerne, mindst 1 m.

{1
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§ 7. Parkeringsforhold

1. Der udleegges 1% parkeringsplads pr. bolig. Ved ibrugtagningstilladel-
se skal der veere anlagt mindst een parkeringsplads pr. bolig.

§ 8. Teknisk forsyning

1. Nybyggeri skal forberedes for naturgas og boligerne skal tilsluttes og
aftage naturgas.

2. Boligerne skal tilslutte sig forsyningsledninger sasom vand, kloak og
feellesantenne.

3. Elledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremferes som luftled-
ninger, men skal udfgres som jordkabler.

§ 9. Bebyggelsens placering og omfang

1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ved aben/lav be-
byggelse ikke overstige 25 og ved taet/lav bebyggelse ma bebyggel-
sesprocenten ikke overstige 30 for bebyggelsen som helhed.

2. Bygninger ma ikke opfares med mere end 1% etage.

3. Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflader ma veere hgjere end
8,5 m. over terreen.

4. Skeeringen mellem yderveeg og tagflade ma hajst veere 5,5 m. over ter-
reen.

§ 10. Bebyggelsens ydre fremtraden

1. Yderveegge pa beboelsesbygninger skal udfaeres i tegisten, mindre
bygningsdele kan udferes i andre materialer eller f. eks. vandskures.
Tage pa beboelsesbygninger skal deskkes med tegl, cementtagsten,
eller tagpap.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger tillades udfert
i andre materialer og med anden tagheeldning, hvis der kan opnas en
god helhedsvirkning.
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. Tilbygninger skal normalt udferes i samme materialer og farver samt
med samme taghaeldning, som den bebyggelse, de tilbygges.

. Skiltning og reklamering pa en ejendom ma kun finde sted med kom-
munalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.

. Samtlige boliger i omradet skal tilsluttes feellesantenneanleeg i Arre.
Private antenner ma kun rage 0,5 m. op over husets hajeste punkt.

. Safremt der etableres et anleeg til indvinding af solenergi eller lignen-

de, skal de dele af anleegget, der anbringes udvendigt pa bygninger,
indga som en del af tagfladen eller en del af bygningens yderveegge.

11. Ubebyggede arealer.

. Hegn langs den enkelte grunds naboskel, og skel mod faerdselsarealer
ma kun finde sted ved plantning af levende hegn.

. Hegn mod feerdselsarealer skal plantes 0,3 m. inde pa egen grund.

. Pa ejendommene ma der ikke forefindes beplantninger, der ved skyg-
ge og kraftig vaekst er til veesentlig gene for naboerne.

. Anvendelse af kunstg@dning samt sprajte- og ukrudtsmidler ma ikke
finde sted i private haver m.v. og pa feelles arealer.

|t
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§ 12. Vedtagelsespategning

1. Saledes vedtaget af Helle kommunalbestyrelse, pa made den 3. august
1998.

p.k.v.
ylling Haahr esper o
Borgmester omm naldlrektmr

2. I henhold til § 27 i lov om planlaegning vedtages foranstaende lokal-
plan endeligt.

Helle kommunalbestyrelse, pa made den 2. november 1998. M
; /

Zyllmg H(/Q spe
Borgmester Komm dlrektrar

3. Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den en-
deligt vedtagne lokalplan: den 11. november 1998

4. Tinglyst, den

Foranstaende lokalplan nr. 63A begeres tinglyst pa matr. nr.
5a Arre by, Arre.
Varde, den 12. nov. 1998.

%’{[/6-4( ‘%/‘[*‘v’f’m

Herman Hansen
Landinspekter
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Matr: 5 A .
Arre By, Arre
Retten i : Varde

Indfert den 16.11.1998
Lyst under nr.: 43056
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Helle Kommune

Kommuneplantilleeg Nr.2

Tillaeg nr. 2 til Kommuneplan 1997 - 2009 for Helle Kommune.

For omradet der er afgraenset pa dette kommuneplantillaegs kortbilag sendres de nu-
geeldende rammebestemmelser for en del af omréade 1.D.3. fra offentlig omrade, til be-
skyttede boliger for eeldre og lignende, samt en del af omrade 1.B.3. fra boligomrade til
rammebestemmelserne for boligomrade 1.B.2, som omradet inddrages under.

- De nugeeldende rammebestemmelser zendres saledes til:

1.B.2. Toften

Omradets status pr. 1.12.96

Bolig og landbrugsomrade, byzone og landzone

Omradets fremtidige anvendelse

Boligomrade

Lokalplaner pr.1.12.96

For dele af omradet geelder lokalplanerne nr. 13, 24A, 36, 46 og 54
Bebyggelsens art

Aben/lav og test/lav

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocent ved aben/lav hejst 25 for den enkelte ejendom og ved teet/lav
hajst 30 for bebyggelsen som helhed

Bebyggelsens etageantal og hgjde

Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 1% etage og hgjere end 8% m. over ter-
reen

Prioriteret varmeforsyning

Naturgas

Andet

Landzonejord overfares ved lokalplan til byzone

——EL



1.B.3

ARRE

Helle Kommune

Kommuneplantillaeg nr. 2

Omrade der er omfattet
af kommuneplantilleeg nr. 2.

Den 29. juli 1998



